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Interakcja miedzy wybranymi czynnikami
wplywajacymi na projekt a jego ostatecznym
ksztaltem - studium przypadku

Lidia Ozimkowska, Jerzy Wojtatowicz

STRESZCZENIE

W artykule poruszono problem interakcji miedzy uwarunkowaniami zewnetrznymi i wytycznymi inwe-
stora, a ostatecznym efektem projektowym. Analizowano czynniki niezalezne od projektanta, ktére
determinujg i ostatecznie ksztattuja rozwigzania przyjete dla sposobu zagospodarowania terenu.
Opisano w jaki sposob analiza i synteza danych pozyskanych na wstepnym etapie wptywa na proces
projektowania. Zwrécono takze uwage na istote uwarunkowan spotecznych czesto niedocenianych
lub przecenianych przez zleceniodawcéw.

Podstawowa analiza dla obiektéw architektury krajobrazu' jest ocena terenu, ktéra w zasadniczy sposéb
wplywa na niepowtarzalno$¢ projektu. Analizujac zasoby przyrodniczo-kulturowe, w odniesieniu do prze-
piséw prawnych, chroni sie wiekszg ich liczbe, zwtaszcza gdy sam obiekt jest chroniony przedmiotowo,
a nie obszarowo.

Problemy zaprezentowano na przykfadzie przestrzeni publicznej o powierzchni 1700 m?, potozonej
w jednej z warszawskich dzielnic. W wyniku przeprowadzonych prac nasunety sie wnioski dotyczace
umowy, a szczegdlnie opisu przedmiotu zamoéwienia, specyfikacji najistotniejszych warunkéw
zamowienia, kompetencji projektanta oraz mozliwosci realizacji autorskiej wizji.

W konkluzji stwierdzono, ze ostateczny projekt przy uwzglednieniu czesto ztozonych uwarunkowan
powinien by¢ jednak wyobrazeniem autora.

Stowa kluczowe: obiekt architektury krajobrazu, interakcje, przestrzen publiczna

1'W aktach prawa nie okreslono pojecia ,obiekt architektury krajobrazu”. W polskim pismiennictwie
zawodowym po raz pierwszy zdefiniowano to pojecie w 2009 r. ,,obiektem architektury krajobrazu jest
teren, ktéremu nadano warto$ci przyrodnicze i kulturowe, wykorzystujac szate roélinna i inne twory
natury oraz dzieta reki ludzkiej” [Wolski 2009]. Kolejna definicja méwi, ze obiekt architektury krajo-
brazu to: ,bedaca w sferze zainteresowan zawodowych architekta krajobrazu, wydzielona jakimi§
granicami przyrodniczo-kulturowa przestrzen, wyrdzniajaca sie z otoczenia forma, trescia lub funkcja,
przeznaczona przede wszystkim na potrzeby rekreacyjno-wypoczynkowe ludzi, taka jak np. park lesny,
park zabytkowy, park miejski, ogréd, skwer, zieleniec, pasaz czy bulwar” [Ozimkowska 2013]. W niniej-
szym artykule obiekt architektury krajobrazu rozumiany jest jako obszar ktérego gtéwna funkcja jest
wypoczynek w krajobrazie przyrodniczym i kulturowym [Ozimkowska, Wojtatowicz 2018].
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Wprowadzenie

Kazdy obiekt architektury krajobrazu moze by¢ postrzegany jako element szcze-
gblny w swoim otoczeniu [Wojtatowicz 2012]. Obiektami architektury krajobrazu sa
np. parki, zielefice, skwery, bulwary.

Na wyglad obiektu architektury krajobrazu ma znaczacy wplyw jego projekt opra-
cowany przez zespdt, na czele ktérego zazwyczaj stoja architekci krajobrazu. Proces
projektowania jest zalezny od wielu czynnikéw, w tym od uwarunkowan obiektyw-
nych oraz subiektywnych. W artykule wskazano czynniki niezalezne od projektantéw,
ktére zdeterminowaly rozwiazania przyjete w projekcie terenu polozonego w dziel-
nicy Warszawa-Rembertéw, przeznaczonego pod obszar rekreacyjny umozliwiajacy
integracje mieszkancow dzielnicy.

Teren jest wlasnoscia samorzadu terytorialnego i ma powierzchnie 1700 m2.

Cel, zakres i metody pracy

Celem artykutu jest wskazanie wybranych uwarunkowan, decydujacych o ksztatcie
projektu obiektu architektury krajobrazu, a niezaleznych od projektantéw. Powyzsze
uwarunkowania to:

1) wytyczne umowy na wykonanie projektu;
2) uwarunkowania wynikajace ze:

- stanu istniejacego (uwarunkowania przyrodnicze, techniczne, przestrzenne,

historyczne),

— obowiazujacych przepiséw prawnych,

— oczekiwan spotecznych,

— zaktadanego budzetu na realizacje inwestyciji.

Metoda pracy polegata na analizie i syntezie danych zebranych na etapie prac
wstepnych.

Autorzy wskazuja, ze wyniki analiz uwarunkowan wymienionych powyzej skutkuja
konieczno$cia zmiany umowy w zakresie przedmiotu zaméwienia oraz terminu wykonania.

Czynniki wptywajace na wybor $ciezki projektowej

Przed rozpoczeciem procesu projektowego nalezy pozna¢ uwarunkowania wpty-
wajace na teren, ktére limituja dalsze dziatania. Najistotniejsze, poniewaz niezalezne od
projektanta, sa uwarunkowania zewnetrzne czyli stan istniejacy i wytyczne inwestora.

Pierwszym czynnikiem wptywajacym na projekt jest postac¢ rzeczywista terenu
opracowania i jego otoczenia. W ocenie stanu istniejacego okreéla sie uwarunkowania
przyrodniczo-kulturowe obejmujace wszystkie sktadniki krajobrazu® oraz jego wybrane

% Sa to: powietrze atmosferyczne, woda, skata macierzysta, szata roslinna, §wiat grzybéw i porostéw,
$wiat zwierzat, elementy wprowadzone przez cztowieka.
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cechy. Wyb6r cech uzalezniony jest od splotu czynnikéw kierowanych koniecznoscia
wykorzystania przestrzeni na potrzeby wypoczynkowe ludzi. Najczeéciej wybierane
cechy krajobrazu to: rzezba terenu, gleby, naturalna chtonnos¢ i pojemnos¢ rekreacyjna
terenu, ustonecznienie, tto akustyczne, cechy estetyczno-widokowe.

Interakcje na wstepnym poziomie wynikaja z:

— analizy sktadnika lub cechy krajobrazu w odniesieniu do celéw wypoczynkowych,

- wzajemnych powiazan pomiedzy sktadnikami i cechami krajobrazu,

- oddziatywan, w tym spodziewanych interakcji w odniesieniu do planowanego
wykorzystania na potrzeby wypoczynkowe.

Zdarza sie, ze po wykonaniu analiz niezbedna jest modyfikacja wstepnych zato-
zeh projektowych. W wielu wypadkach jest to uzasadnione. Zamawiajacy czesto nie
ma wiedzy umozliwiajacej kompleksowa ocene potengjalnych zwiazkéw i zaleznosci,
ktére powinny ksztattowac projekt. Na przyklad istnienie w terenie elementu o wyso-
kich walorach przyrodniczych lub kulturowych musi by¢ uwzglednione w projekcie,
ale stwierdzenie jego wystepowania jest mozliwe dopiero po badaniach terenu przez
speqjalistéw z réznych branz. Optymalne byloby wykonanie badan przed zleceniem
projektu. Jest to praktykowane w odniesieniu do obszaré6w powyzej 1 ha oraz terenéw
o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych?®, ktére wymagaja dziatan
zabezpieczajacych je przed degradacja. W innych przypadkach badania takie sa jedna
ze sktadowych zlecenia projektowego. Powinny by¢ wykonane przez osobe lub zespét
potrafiacy rozpozna¢ walory krajobrazu, ktéry podlega zleceniu oraz dokonaé oceny
ich wartosci z punktu widzenia ochrony przyrody i débr kultury. Wspétpraca architek-
téw krajobrazu z projektantami branzowymi jest niezbedna od samego poczatku pro-
cesu projektowego. Akceptacja wymogoéw i wymiana pogladéw miedzy uczestnikami
w trakcie prac przedprojektowych wywoltuje szereg interakcji prowadzacych w osta-
teczno$ci do uporzadkowania istotnych informacji dla osiagniecia zamierzonego celu.
Wyniki opracowan czesto prowadza do koniecznoéci zmiany umowy. Wptywa to nie
tylko na jej zakres, ale tez na termin wykonania.

Projekt obiektu architektury krajobrazu musi by¢ zgodny z obowiazujacymi przepi-
sami prawnymi, w szczego6lnosci z:

— ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach,

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3 Zatacznik nr 14 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lodzi, L.6dz,
2018.
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W kazdym przypadku nalezy sprawdzi¢ czy dla terenu, dla ktérego wykonuje sie
projekt obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a jeéli tak to
zastosowac sie do jego ustalen.

Zalecenia dotyczace realizacji terenéw zieleni opracowato Polskie Stowarzyszenie
Wykonawcéw Terenéw Zieleni i Architektow Krajobrazu ,Zielen Polska”*. Kilka
duzych miast sporzadzito dokumenty zawierajace wytyczne dotyczace ksztalttowania
przestrzeni publicznej. Warszawa®, £6dz°, Katowice” opracowaty Standardy ksztatto-
wania zieleni, ktére nalezy uwzgledni¢ w projekcie. Zdarzaja sie takze wytyczne doty-
czace pokrewnych branz, np. Standardy rowerowe i wykonawcze dla systemu rowerowego
w m.st. Warszawy?®, Standardy dostepnosci dla Miasta Stotecznego Warszawy®, a takze inne
opracowania nie zawsze obligatoryjne, ale czesto pomocne przy projektowaniu.

Nastepna, wazna grupa czynnikéw sa uwarunkowania spoteczne. Nie mozna
pomniejszac ich znaczenia bowiem dotycza przysztych uzytkownikéw terenu. Coraz
wieksza popularnoscia ciesza sie ankiety i sondaze spoleczne, ktére z zalozenia powin-
ny stanowi¢ wytyczne projektowe. Badania opinii publicznej wykonane przed podpisa-
niem umowy umozliwiaja zawarcie w niej szczegtowych wytycznych inwestora tozsa-
mych z zapotrzebowaniem spotecznym. Zatozenia do projektu powinny by¢ precyzyjnie
sformutowane, nie pozostawiajace miejsca na interpretacje (np. nie ,teren rekreacyjny
dla dzieci”, a ,,plac zabaw dla dzieci w wieku przedszkolnym z podziatem na trzy gru-
py wiekowe”). Gdy prowadzona jest taka praktyka, zatozenia precyzyjnie okreslone,
to projekt moze powstaé stosunkowo szybko. Niestety, w praktyce zauwazalne sa tez
dziatania destrukcyjne polegajace na zmianach ustaleri juz w trakcie realizacji projektu.
Radni, aktywisci, przedstawiciele réznych grup wiekowych, sprawnosciowych i zawo-
dowych sa przekonani, ze projektant jest zobowiazany do wielokrotnej zmiany projek-
tu, co z reguly nie jest ujete w umowie i prowadzi do konfliktéw. Wszelkie p6zniejsze
interwencje sa ze szkoda dla komfortu pracy zespotu projektowego, co przektada sie
na jako$¢ projektu i termin jego oddania.

Po uwzglednieniu powyzszych czynnikéw nadaje sie terenowi indywidualne cechy
zwiazane z postrzeganiem zadania przez kreatora przestrzeni. W fazie poczatkowej
procesu projektowego bierze sie pod uwage wytyczne inwestora wynikajace z umowy.
Niestety powszechna praktyka jest narzucanie projektantowi liczby, a nawet formy

% Zalecenia dotyczqce realizacji terenéw zieleni, Polskie Stowarzyszenie Wykonawcéw Terenéw Zieleni
i Architektéw Krajobrazu , Zieleri Polska” Krakéw, 2007.

5 Standardy ksztattowania zieleni Warszawy, PTD, Warszawa, 2016.
6 Standardy ksztattowania zieleni w Lodzi, Stowarzyszenie Architektury Krajobrazu, Wroctaw, 2019.
7 Standardy ksztattowania zieleni w Katowicach, Stowarzyszenie Architektury Krajobrazu, 2022.

8 Standardy rowerowe i wykonawcze dla systemu rowerowego w m.st. Warszawy, Urzad m.st. Warszawy, Biuro
Drogownictwa i Komunikacji, Warszawa, 2010 r.

® Standardy dostepnosci dla Miasta Stotecznego Warszawy, zat. nr 1 do Zarzadzenia nr 1682/2017 Prezydenta
m.st. Warszawy, 2017 r.
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elementéw (fawek, koszy, drzew...) do zaprojektowania. Zadanie architekta krajobrazu
w takim przypadku sprowadza sie do wykonania kompozydji z narzuconych elemen-
téw sktadowych, ktére pod wzgledem formy a niekiedy i funkgji, znacznie odbiega-
ja od wspétczesnych trendéw. Ponadto réznorodnosé elementéw pod wzgledem cech
plastycznych zwykle znaczaco obniza warto$é kompozycyjna dzieta.

Studium przypadku

Zamawiajacy zlecit wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, ktérej
przedmiot umowy realizowany miat by¢ w dwdch etapach: I etap obejmowat koncepgje
projektowa, a IT — projekt budowlany, kosztorys, przedmiar rob6t, specyfikacje technicz-
na wykonania i odbioru robét.

Podstawa rozpoczecia prac projektowych byt opis przedmiotu zaméwienia zawarty
w wytycznych do realizacji dokumentacji projektowo-kosztorysowej, a dotyczyt utwo-
rzenia nowej przestrzeni umozliwiajacej integracje mieszkancéw dzielnicy jako terenu
rekreacyjnego, przeniesienia siftowni w inne miejsce, zastosowania wygrodzenia terenu
elementami izolacyjnymi od ulicy i toréw.

Teren opracowania o tacznej powierzchni 1700 m? potozony w bezposrednim sasiedz-
twie ulicy podzielony jest na trzy dziatki o numerach ewidencyjnych 13/1, 13/3113/5.
Obszary je przedzielajace przeznaczone sa na komunikacje — projektowana droge oraz
istniejaca bocznice kolejowa (ryc. 1).

Ukisd wapdirzadnrch megy 1992 ((FSG2000) X 48992442 i GATATO0 M 32°1920.06° £ 21°0930,90° Aktuainn Skale 1:250

Ryc. 1. Sposéb wykorzystania terenu opracowania - sitownia oraz plac parkingowy
wraz z podziatem geodezyjnym

Zrédto: Google Maps [dostep 23.10.2020]
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W zachodnim narozniku, na dziatce ew. nr 13/1 oraz na dziatce ew. nr 13/2 znajduje
sie sifownia plenerowa, ktéra ze wzgledu na przewidywana budowe drogi dojazdowej
musi zostaé przeniesienia w inne miejsce (zgodnie z zaleceniami na dziatke 13/31ub 13/5).

Rozcztonkowanie terenu (ryc. 2) i blisko$¢ ulicy (ryc. 3) powoduja duze komplikacje
w zakresie projektowania. Zaleznosci, jakie powstaja miedzy realnymi mozliwo$cia-
mi a realizacja wytycznych koniecznych i postulowanych przedstawiono w ponizszej
analizie wybranych uwarunkowan prawnych i oczekiwan spotecznych.

Ryc. 2. Podziat terenu przez tory kolejowe w centralnej czesci opracowania
Fot. L. Ozimkowska

Ryc. 3. Widok terenu opracowania w kierunku potudniowo-zachodnim na ulice,
tory kolejowe i sitownie plenerowa
Fot. L. Ozimkowska
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Uwarunkowania prawne

Zgodnie z § 40 ust. 3 Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie:

,Odlegtosé placow zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekre-
acyjnych od linii rozgraniczajacych ulice, od okien pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadéw powinna wynosié¢ co najmniej 10 m,
przy zachowaniu wymogéw § 19 ust. 1”.

Uwzgledniajac powyzsze sporzadzono zestawienie przedstawiajace powierzch-
nie dziatki i faktyczna powierzchnie, ktéra moze by¢ zagospodarowana jako teren
rekreacyjny, w tym plac zabaw dla dzieci (tab. 1).

Tabela 1. Uwarunkowania prawne

Powierzchnia w m? oddalona 10 metréw

Lp. Numer dziatki taczna powierzchnia (m?) odlisrieiAce) i projekiowane; drog;
1 131 1714 0,0
2 13/3 535,5 2419
3 13/5 994,1 5911

Zrédto: opracowanie wiasne

Na dzialce 13/1 nie mozna usytuowaé placéw zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci
i miodziezy oraz miejsc rekreacyjnych, na dziatce 13/3 jedynie polowa powierzch-
ni moze by¢ na nie przeznaczona, a na dzialce 13/5 obszar ten stanowi niecale
% powierzchni terenu.

Przy uwzglednieniu obligatoryjnych przepiséw prawa wiekszo$¢ wytycznych
z umowy nie moze by¢ zrealizowana w zakltadanym wczeéniej zakresie.

Zlecenie inwestora i uwarunkowania spoteczne

Po podpisaniu umowy zazwyczaj projektant przystepuje do prac przedprojekto-
wych (inwentaryzacji, analiz i sprecyzowania ostatecznych zatozen projektowych).
Wstepna koncepcje konsultuje ze zleceniodawca, aby w terminie odda¢ ostateczna
wersje projektu w formie graficznej i opisowej. W opisywanym przypadku tydzierr po
otrzymaniu zlecenia uaktywnili sie dziatacze spoteczni: radni, cztonkowie rady osiedlo-
wej, indywidualni przyszli uzytkownicy terenu, chcacy zmodyfikowac zakres projektu.
W konsekwengji zakres czasowy, a przede wszystkim merytoryczny ulegl znacznym
zmianom (tab. 2). Interakcje spoteczne miedzy réznymi grupami oraz grupami i projek-
tantami sa wskazane, a nawet pozadane, ale we wiaSciwym momencie. Ponizej przed-
stawiona analiza dowodzi, ze zywiolowe reakcje, nieprzemysélane sugestie i wyrywko-
we potrzeby nie sa mozliwe do wykonania, przez co nie przyczyniaja sie do osiagniecia
rozwiazan satysfakcjonujacych wszystkich uczestnikéw dyskusji.
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Tabela 2. Zlecenie i uwarunkowania spoteczne

Data
2020 r.

Organ

Zleceniodawca
(umowa)

20 pazdziernika

Zakres

,Celem realizacji zagospodarowania terenu
przy ul. llskiego jest zaspokojenie potrzeb
lokalnej spotecznosci poprzez stworzenie
nowej przestrzeni umozliwiajacej integracje
mieszkacéw dzielnicy - teren rekreacyjny.
Znajdujaca sie na terenie dziatek 13/11i13/2
sitownia przeznaczona jest do przeniesienia
a teren dziatki nr 13/3 lub nr 13/5. Nalezy
zastosowac wygrodzenie terenu objetego
dziatkami o nr ew. nr 13/3, 13/5 poprzez
zastosowanie elementoéw izolacyjnych od ulicy
i toréw na dz. nrew. 13/4!

Whioski do projektu

Wytyczne ogdlne dajace
duze mozliwosci
interpretacyjne.

Propozycje
Radnych

28 pazdziernika

Przeznaczenie ,dzikiego parkingu”
na modutowy skeatepark dla dzieci.

Nie sprzeczne ze zlece-
niem, mozliwe do realizacji
na najwiekszej dziatce.

Whioski
z posiedzenia
Rady Osiedla

2 listopada

1. Plac zabaw dla dzieci

2. Sitownia dla 0s6b sprawnych i niepetno-
sprawnych. Urzadzenia dla 0séb niepetno-
sprawnych sa rowniez potrzebne dla 0séb,
dzieci i mtodziezy stabszych fizycznie, ktére
pomoga w osigganiu coraz lepszej sprawno-
$ci, a dzieki czemu przeciwdziataja wyklucze-
niu spotecznemu, wsrdd ktorych zainstalo-
wane by byly: rotory do ¢wiczen rak i nég,
hustawki dla oséb na woézkach. W ramach
Regionalnych Programéw Operacyjnych UE
istnieje mozliwos$¢ dofinansowania projektu
powstania sitowni zewnetrznej.

3. Boisko sportowe do siatkowki, koszykowki
4. Klubo-kawiarnia z sala na spotkania dla
mieszkancow

5. Aleja z fawkami’”.

Nie sprzeczne ze zlece-
niem, ale niemozliwe

do potaczenia z propozycja
radnych (skeatepark)

ze wzgledu na ograniczong
powierzchnie.

Wytyczne

po posiedzeniu
Komisji
Gospodarki
Przestrzennej

i Zrownowazone-
go Rozwoju

3 listopada

,Bedzie to boisko petnowymiarowe do gry

w siatkéwke oraz w tenisa ziemnego, umozli-
wiajace réwniez gre w debla. Boisko z liniami
o wymiarach 23,77 m na 10,97 m na potrzeby
tenisa i 18 m na 9 m na potrzeby siatkéwki,
wymalowanymi w réznych kolorach; Wokot
boiska wtasciwego znajduja sie wybiegi bocz-
ne o szerokosci 3,85 m oraz wybiegi za linig
koricowa o szerokosci 6 m..."

Z sumarycznych wymiaréw
boiska wraz z wybiegami
wynika, ze jego powierzch-
nia powinna wynosi¢

35,77 x 18,67 m oznacza to,
Ze nie zmiesci sie

na projektowanym terenie.

Prezentacja
koncepgji

24 listopada

Ryc. 4.

Zrédto: opracowanie wlasne
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W projekcie gtéwny nacisk potozono na realizacje wytycznych zawartych w umo-
wie: wygrodzono zielenia dziatki 13/3 1 13/5 od drég i torowiska, przeniesiono urza-
dzenia istniejacej sitowni na powietrzu na dziatke 13/3, z zachowaniem 10 metrowego
pasa od istniejacej i projektowanej drogi rozmieszczono place przeznaczone do rekreacji
czynnej. Uwzgledniono mozliwo$¢ zwiekszenia liczby tawek w przypadku zwiekszenia
budzetu.

mozliwe
pozostawienie
widoku

/ el s BT e Bl
] i it Vi Satey. mozliwe miejsca do =
L_ ——— [ b S T siedzenia mm,e;i!:vso
it siedzenja

—-"‘——f-h—.-. i

U, Franiciszia liskiego

[
] s 10m

Ryc. 4. Projekt z 17 listopada 2020 r. (linia czerwona - granice dziatek, linia niebieska - nieprzekraczalna,
zgodna z prawem, linia terenéw placow zabaw)

Zrédto: opracowanie wiasne

Modyfikacja zatozen projektowych

Ze wzgledu na uwarunkowania prawne, finansowe oraz ograniczona powierzchnie
projektanci nie mieli mozliwosci zrealizowania wszystkich postulatéw. Ponadto czes¢
z nich byta sprzeczna z wytycznymi zawartymi w umowie. Spowodowato to duze nie-
zadowolenie zwolennikéw poszczegdlnych rozwiazan, ktérzy nie potrafili osiagnac
konsensusu. Uwarunkowania prawne i finansowe nie podlegaty dyskusji, kwestia do
rozstrzygniecia pozostawata decyzja dotyczaca priorytetu wéréd postulatéw przedsta-
wianych przez rézne grupy dyskutantéw i przysztych uzytkownikéw terenu. Decyzja,
co nalezy zrealizowad w pierwszej kolejnosci wykorzystujac maksymalnie powierzch-
nie do zagospodarowania nalezala do Zamawiajacego. W tabeli 3 zestawiono wytyczne
modyfikujace zatozenia projektowe.
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Tabela 3. Modyfikacja zatozen projektowych zawartych w umowie

Organ Data Zakres Whioski do projektu

Ad 1i 2. Zrezygnowac ze stotu
do ping-ponga, dodac urza-
dzenia dla dzieci i urzagdzenie
sitowni dla oséb z niepetno-
sprawnoscia ruchowa.

Ad 3i 4. Ze wzgledu na sprzecz-
nos$¢ uwag z umowa i wcze-
$niejszymi ustaleniami czekac
na nowe wytyczne Inwestora.

1. Brakuje miejsca dla najmtodszych dzieci
z opiekunami, wszystko przeznaczone
Uwagi uczestni- dla mtodziezy.
kéw spotkania 2. Za mato urzadzen sitowni dla 0séb z nie-
w trakcie petno sprawnosciami.
prezentacji 3. Lepiej niz skeatepark zaprojektowac teznie.
4. Nie oddziela¢ dziatek 13/3i13/5
od toréw i ulicy.

24 listopada

Skeatepark zostaje, okoto 5
terenu, tj. pasy wzdtuz ulicy

i toréw nalezy przeprojektowac,
a co sie z tym taczy - przepro-
jektowac catosc.

Nalezy uwzgledni¢ prosbe o nieoddzielanie
dziatek od siebie, toréw i ulicy. Przedtuzenie
terminu oddania projektu koncepcyjnego do
lutego nastepnego roku.

Zamawiajacy

(aneks do umowy) grudzien

Zrédto: opracowanie wlasne

Jak wskazuje powyzsza tabela zaakceptowano zmiany przedmiotu zamoéwienia.
Zgodnie z przepisami prawnymi powierzchnia do lokalizagji placéw zabaw dla dzieci,
boisk dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych, za wzgledu na sasiedztwo ist-
niejacej ulicy oraz projektowanej drogi, zostata ograniczona w znacznym stopniu (49%),
co wyszczegdlniono w tabeli 1.

W wyniku konsultacji spotecznych nastapita potrzeba przeprojektowania terenu po
obu stronach toréw kolejowych ze wzgledu na konieczno$é likwidacji wygrodzenia.
Zmniejszona tez zostata liczba projektowanych drzew i krzewow.

Ze wzgledu na konsultacje spoteczne przeprowadzone dopiero po podpisaniu umo-
wy na projekt zagospodarowania terenu, zaréwno termin jej wykonania, jak i pierwotnie
zaktadany zakres ulegly zmianie. W rezultacie wykonany projekt ulegat kilkukrotnym
zmianom w efekcie czego ani projektanci, ani przyszli uzytkownicy nie byli w petni
zadowoleni, a proces inwestycyjny znacznie sie wydtuzyl, chociaz trzeba przyznaé, ze
pomimo trudno$ci ostateczny ksztalt projektu, osiagniety w danych warunkach, jest
zadowalajacy (ryc. 5).

Na podstawie oméwionego jednego, lecz jak wskazuje kilkudziesiecioletnie
do$wiadczenie autoréw, nieodosobnionego przyktadu mozna stwierdzi¢, ze najwaz-
niejsze w procesie przygotowania projektu jest wziecie pod uwage najwiekszego spek-
trum czynnikéw, lecz uwzglednionych w odpowiedniej kolejnosci.
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Ryc. 5. Projekt z 23 lutego 2021 r. (linia czerwona - granice dziatek, linia niebieska - nieprzekraczalna,
zgodna z prawem, linia terenéw placow zabaw)

Zrédto: opracowanie wiasne

Ogodlne podsumowanie i wnioski

Zmiana umowy w wyniku powstania niemozliwych do przewidzenia okolicznosci
jest akceptowalna, natomiast zmiany umowy w trakcie jej trwania, ktére nie wynikaja
z czynnikéw nieprzewidywalnych nalezy ocenia¢ negatywnie i w miare mozliwosci je
eliminowad.

Zmiany umowy nalezy akceptowac jedynie, gdy sa w formie aneksu do umowy,
ktéry zweryfikuje nie tylko jej zakres, ale i termin.

W zleceniu musi sie znajdowacé szczegétowy opis przedmiotu zamdéwienia oraz spe-
cyfikagja istotnych warunkéw zamoéwienia, ale nie powinno ono zastepowa¢ kompe-
tencji projektanta.

Dobra praktyka bytoby pozostawienie architektowi krajobrazu mozliwosci indywi-
dualnego podejscie do problemu, autorskiego rozwiazania i umozliwienie wdrozenia
idei zgodnej ze sztuka projektowania.

Powyzsze spostrzezenia nie wynikaja jedynie z analizy przedstawionego studium
przypadku, a sa poparte wieloletnim do$wiadczeniem.

Umowa powinna by¢ wieloetapowa zobowiazujaca zamawiajacego i wykonawce do
systematycznego wykonywania i rozliczania kolejnych wspdélnie uzgodnionych zadan.

Pierwszy etap umowy:

— okreSlenie przez projektantéw zasadniczego programu na podstawie ogélnodostepnych
materialéw i wizji lokalnej,
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zaprezentowanie wynikéw pierwszego etapu prac zamawiajacemu i dokonanie
ewentualnych korekt,

prezentacja ustalen zainteresowanym osobom i instytucjom,

odbiér wytycznych do projektu uzgodnionych z zamawiajacym w ustalonym umo-
wa terminie.

Drugi etap umowy:

wykonanie studiéw i analiz przyrodniczo-kulturowych niezbednych do realizagji
projektu.

Trzeci etap umowy:

oddanie zgodnego z trescia umowy projektu koncepcyjnego.

Projekt ten, jako ostateczny, autorski, objety jest ochrona prawna. Nie moze by¢

zmieniany przez osoby postronne. W przypadku koniecznosci dokonania poprawek
powinien zosta¢ zlecony nowy projekt koncepcyjny lub na tym etapie zamawiajacy
moze zleci¢ projekt innemu wykonawcy.

Czwarty etap umowy:

oddanie zgodnego z trecia umowy projektu wykonawczego wraz z kosztorysem,
przedmiarem robét, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét.

Piaty etap umowy:

pelnienie nadzoru autorskiego nad przebiegiem robét budowlanych na podstawie
wykonanych dokumentacji.

Kazda z czeSci umowy powinna:

mie¢ okredlony termin wykonania,

mie¢ ustalone wynagrodzenie projektantéw,

by¢ zakonczona wystawieniem faktury przez projektantéw i wyplata naleznosci
przez zamawiajacego.

Wszelkie uzgodnienia administracyjne, zatatwienie pozwolei oraz opracowanie

ekspertyz nie objetych umowa wymagaja obustronnego potwierdzenia aneksem do
umowy pod rygorem niewaznosci. Jesli w trakcie opracowania dokumentacji wyniknie
potrzeba dodatkowych uzgodnieri, opracowania ekspertyz itp., nieokre$lonych w umo-
wie ze wzgled6éw niezaleznych od projektanta termin oddania poszczegélnych etapéw
moze ulec zmianie i wymaga obustronnego potwierdzenia przez strony umowy.
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Materiaty zré6dtowe
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The interaction between selected factors influencing the design and its final shape
- a case study

ABSTRACT

The article addresses the interaction between external conditions and the investor’s guidelines and
the final design outcome. Factors beyond the designer’s control were analysed, which determine
and ultimately shape the solutions adopted for land use. It was described how the analysis and synthesis
of data obtained at the initial step influence the design process. The essence of social determinants often
underestimated or overestimated by principals is also highlighted.

A fundamental analysis for landscape architecture object' is the land assessment, which substantially
influences the uniqueness of the design. Analysing natural and cultural resources in relation to legal reg-
ulations protects more of them, especially when the object itself is protected in terms of subject matter
rather than area.

The problems were presented using the example of a 1,700 m? public space located in one of Warsaw
districts. As a result of the work carried out, conclusions were drawn concerning the contract, especially the
description of the subject matter of the procurement, the specification of the most important conditions
of the procurement, the competencies of the designer and the possibility of realising the author’s vision.
The conclusion was that the final design, taking into account the often complex conditions, should
nevertheless be the author’s idea.

Key words: landscape architecture object, interaction, public space

19 The term “landscape architecture object” is not defined in the legal regulations. The term was first
defined in the Polish literature of the subject in 2009 as “a landscape architecture object is an area which
has been granted natural and cultural values, using vegetation and other creations of nature and works
of human being” [Wolski 2009]. Another definition states that a landscape architecture object is “a natural
and cultural space within the professional sphere of interest of a landscape architect, delimited by some
boundaries, distinguished from its surroundings by its form, content or function intended primarily
for the recreational and leisure needs of people, e.g. forest park, monument park, urban park, garden,
market square, lawn, walkway or promenade” [Ozimkowska 2013]. In this article, landscape architec-
ture object is understood as an area whose main function is leisure in natural and cultural landscape
[Ozimkowska, Wojtatowicz 2018].
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