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Przemieszczanie sie centrum Miawy w historii
jej rozwoju - znaczenie centrotworcze stacji
kolejowej Miawa Miasto

|zabela Sobierajska, Teresa Wyszyniska

STRESZCZENIE

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie wspotczesnych —probleméw  zagospodarowania
i funkcjonowania centrum ustugowego Mlawy, ze szczegdlnym uwzglednieniem historii rozwoju i przemieszczania
sie funkcji centrotworczych w miescie, powiazanych z wielowiekowa tradycja handlowa.

Pierwotne centrum, czyli lokacyjny rynek z korica XV w. pelnit gtéwna role centrotworcza do czaséw II wojny
$wiatowej. Juz od konca XIX w. centrum rozrastato si¢ w kierunku zachodnim. Druga potowa XX w. to szybki rozwoj
miasta i powstawanie obiektéw o znaczeniu centrotwdrczym w zachodniej czedci Srédmiescia.

Poczatek XXI w. to realizacje duzych obiektéw handlowych, uzupelniajacych dotychczasowy program centrum
i wzmacniajacych jego uktad na osi wschod-zachod.

Najnowsze plany dotyczace rozwoju miasta, wykorzystujace wzrastajace, miastotworcze znaczenie stacji,
przewiduja budowe nowego obiektu handlu wielkopowierzchniowego w rejonie stacji Mtawa Miasto. Drugim,
podobnym zespolem, stanie sie rozbudowany obiekt handlowy funkcjonujacy na pétnocny wschod od rynku. Po
realizacji stang si¢ one wyraznymi kraricami pasmowego centrum miejskiego.

Artykut zawiera ogolne sugestie proponowanych dziatan wzmacniajacych przede wszystkim uktad powigzan
pieszych oraz przestrzeni reprezentacyjnych, mozliwy do wytworzenia w ramach docelowego uktadu centrum.

Stowa kluczowe: Mlawa, rynek miejski, Stary Rynek, Wolka, stacja Mtawa Miasto, ratusz

Wprowadzenie

Obecnie Mtawa to miasto powiatowe potozone w poblizu podtnocnej granicy
wojewodztwa mazowieckiego. Ludnos$¢ miasta liczy okoto 31 tysiecy mieszkancow. Jest to
jeden z nielicznych przypadkéw w Polsce, gdzie w ciagu zardwno ostatnich 10 jak i 5 lat
zanotowano w miescie wzrost liczby mieszkancéw, co prawda niewielki, ale wzrost.

Najstarsze slady osadnictwa w Mlawie, datowane nawet na przetomie XIII i XIV w.,
odkryto w rejonie obecnego rynku oraz na przedmiesciach Kozielsk i Zabrody. W rejonie
obecnego Starego Rynku przed rokiem 1491 istniala osada przedlokacyjna. Miala ona
charakter targowy i byta juz wéwczas o$rodkiem administracji terytorialnej i sadownictwa —
odbywaty sie w niej sady ksiazece.

Po licznych pozarach i zniszczeniach wojennych w wiekach XVIIi XVIII Mtawa odzyskata
swoje znaczenie w wieku XIX. Obecnie Mlawa jest znaczacym miastem w otaczajacej ja sieci
osadniczej, a jej rola wzrosta zwtaszcza na przestrzeni ostatnich 100 lat. Ostatnie kilkanascie
lat to dosy¢ szybki i wyrazny rozwdj miasta, zarowno pod wzgledem realizacji osiedli
mieszkaniowych, jak i znaczacych inwestycji produkcyjnych.
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Planujac dalszy rozwdj przestrzenny Mlawy zauwazono wzrastajace znaczenie
przystanku kolejowego Mtawa Miasto, zwlaszcza po jego relokacji w wyniku modernizacji
linii kolejowej Warszawa — Gdynia na podinoc, a wiec blizej ,miasta”. Obecnie miasto
sporzadza projekt planu miejscowego dla rejonu przystanku kolejowego Mtawa Miasto.
Poszukiwane rozwigzania maja z jednej strony zachowac tozsamos$¢ historyczna i znaczenie
zespotu rynku lokacyjnego, z drugiej — wykorzysta¢ centrotworczy potencjat przystanku
kolejowego.

Na podstawie dostepnej literatury oraz map przeanalizowano rozwoj przestrzenny
Mtawy, ze szczegélnym uwzglednieniem w tym rozwoju lokalizacji stacji kolejowej Mtawa
oraz przystanku Miawa Miasto.

Niniejszy artykul analizuje dotychczasowe tendencje rozrastania sie¢ oraz
przemieszczania sie strefy centrum w Mlawie. Wskazuje takze mozliwe kierunki dalszych
dzialai planistycznych i przestrzennych, uwzgledniajac przy tym wspodtczesne tendencje
rozwojowe. Artykut stanowi studium przypadku konkretnej, jednostkowej sytuacji.

Rys historyczny - rozwéj przestrzenny i ekonomiczny Miawy

Mtawa, obecnie potozona w poblizu pdtnocnej granicy wojewddztwa mazowieckiego,
jest jednym z najstarszych miast Mazowsza. Jej lokacja datowana jest na 13 lipca 1429 r.
Przywilej lokacyjny wydali ksigzeta mazowieccy Siemowit V, Kazimierz II i Wladystaw I na
podstawie prawa chelminskiego, na tzw. surowym korzeniu [Mtawa 1885; Juszkiewicz 2004;
Staszewski 1907] (ryc. 1la i 1b).

W chwili lokacji Mtawa lezata w pdétnocnej czesci Mazowsza, przy granicy z 6wczesnym
Panstwem Zakonu Krzyzackiego. W sredniowieczu przez tereny Zawkrza, na ktérym lezy
Mlawa, przebiegaly szlaki handlowe taczace wschodnie Mazowsze z Wielkopolska, a takze
Warszawe z Paristwem Krzyzackim. Znaczenie tych ostatnich stato sie istotne zwlaszcza na
poczatku XV w.

Pierwszy wczesnosredniowieczny gréd na terenie obecnej Mtawy (w Kozielsku) powstat
zaré6wno z powodu obronnego charakteru miejsca, jak i w zwiazku z przechodzacymi
w poblizu drogami. Wykopaliska wskazuja, ze szlaki te funkcjonowaty juz w XII — XIII w.
Uktad droég na najstarszych dostepnych mapach Mtawy pozwala przypuszczad, ze istniejacy
obecnie uktad drogowy Miawy w znacznej czesci pokrywa sie z siecia drog przedlokacyjnych,
z korektami wynikajacymi z lokacji miasta.

Przygraniczne polozenie na szlakach handlowych okazato si¢ bardzo korzystne dla
rozwoju miasta. Jego mieszkancy zajmowali si¢ handlem, gtéwnie bydtem z Rusi. Miasto
wielokrotnie otrzymywato przywileje handlowe, potwierdzane wlatach 1543, 1565, 1576, 1602,
1667, 1724, 1745, 1779. Handlowy charakter miasta potwierdza wytyczony w czasie lokagji
stosunkowo duzy rynek (120 m x 145 m), ktéry przez stulecia, do okresu dwudziestolecia
miedzywojennego, byt rynkiem targowym. Juz w 1477 r. na rynku wybudowano kosciol,
w 1545 r. krél Zygmunt Stary wydat miastu prawo do zbudowania ratusza, ktéry rowniez
powstat w przestrzeni rozlegltego rynku. Gtowny zespot ustugowy skupiat sie¢ wokét rynku
iw jego przestrzeni (ryc. 2 i 3).
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Ryc. 1a. Mlawa na mapie Polski i Litwy z lat 1386-1434 - widoczna lokalizacja Mtawy przy
granicy z Pannstwem Zakonu Krzyzackiego - z6tta kropka

Zrédto: Wikipedia.org

Szybki rozwdj Miawy miat Ryc. 1b.Mtawa na mapie Mazowsza z lat 1248-1351

miejsce w wieku XVI - juz od roku
1495 byta ona jednym z trzech miast
powiatowych ziemi zawkrzenskiej,
wlaczonej do Mazowsza Plockiego
jako dobra krolewskie. Siedzibe
starosty  stanowitl nieistniejacy
juz ,zamek” w rejonie obecnej
Lelewelowki. Miasto liczyto okoto
2500 mieszkancow, z ktérych
60% zatrudnionych bylo w blisko
250 zaktadach rzemieslniczych,
skupionych w12 cechach.
Gléwnymi  zrédtami  dochodéw
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Ryc.2.Plan pruskiz1799r.-analizawg Jednakze zaréwno liczne pozary (1521, 1659, 1692,
,Plany przegladowe miast polskich” 1776) jak i epidemie dzumy (1572-1573, 1661-1662
A. Kuncewicz, 1929 i 1708-1712) spowodowaty w wiekach XVII i XVIII

j £ catkowity spadek znaczenia Mtawy, trwajacy do
polowy XVIII w. Upadek miasta najlepiej obrazuja
fakty: w 1616 r. liczba doméw spadta do 320,
w 1664 1. do zaledwie 45 (liczba Iudnosci to jedynie

20 rzemieslnikow).

Rok 1764, to ponowne ustanowienie w miescie
przez sejm koronny starostwa grodowego, miasto
bylo wiecsiedziba administracyjnaisadownicza ziemi
zawkrzeniskiej. Liczba doméw wynosita wowczas 85.
Za panowania Stanistawa Augusta Poniatowskiego
odbudowano ratusz oraz uporzadkowano kwestie

wlasnosci miejskiej. Aby zapobiega¢ skutkom
kolejnych pozaréw wybudowano na rynku cztery studnie. Potencjat rozwojowy miasta
zostat ponownie zablokowany przez rozbiory Rzeczpospolitej. Ponownego upadku miasta
dopetnit pozar z roku 1783, w ktérym splonety niemalze wszystkie domy [Mfawa 1885;
Juszkiewicz 2004; Staszewski 1907; Ostaszewski 1934; Pazyra 1959; Zygner 2002].
Ryc. 3. Zasieg zabudowy (kolor zétty) wg Planu pruskiego z 1799 r. na tle obecnego

zagospodarowania centralnej czesci Mtawy;
na czerwono oznaczono zachowane budynki zabytkowe

Zrédto: Google Maps; analiza poréwnawcza: Izabela Sobierajska
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Po trzecim rozbiorze Rzeczpospolitej Mtawa znalazta sie w Prusach. W tym czasie miasto
dotknela stagnacja, a przywrdcenie réwnowagi gospodarczej nastapilo dopiero w czasach
Krolestwa Polskiego.

W 1840 r. w Mlawie przywrdcono zarowno siedzibe powiatu jak i sadu okregowego.
Dodatkowo w miescie, ponownie znéw przygranicznym, powstata komora celna. Nastapit
tym samym ponowny rozwoj handlu oraz rzemiosta. Powstaty: szpital (1856), spichlerz
(1860), synagoga (1856), zbor ewangelicki (1870) i cerkiew (1879), rozbudowano takze kosciot
parafialny (1882-1886).

Rozw¢j istotnie przyspieszyt wraz z wybudowaniem w sasiedztwie Mlawy linii Kolei
Nadwislanskiej [Staszewski 1907]. Stacja kolejowa w Wdlce, potozona okoto 2 km na pétnocny
zachdd od miasta, byla stacja graniczna. Oprocz dworca, w rejonie miasta powstaty takze
komora celna i warsztaty kolejowe. W centrum miasta, w rejonie Nowego Rynku powstata
siedziba ochotniczej strazy pozarnej (1881). Wokot placu oraz w centralnej czesci miasta
powstawaly nowe murowane kamienice, gléwnie w stylu secesyjnym. W 1905 r., na poinoc
od rynku, wybudowano hale targowa. W tym okresie rozwdj strefy centralnej odbywat sie
wokot rynku, z silnym kierunkiem rozwojowym ku pétnocnemu zachodowi. Liczba ludnosci
wzrosta znaczaco, do 8 tysiecy, po wybudowaniu kolei. Pod koniec XIX w. w Mtawie byty
trzy place targowe: Stary Rynek z ratuszem i kosciotem, Nowy Rynek oraz trzeci, zwany
Zielonym. W miescie handlowano gtéwnie zbozem oraz wetng [Mfawa 1885] (ryc. 4).

Ryc. 4. ,Karta geograficzna Drogi zelaznej Nadwislanskiej z wykazaniem stacyj”, 1876 r.
Miawa widoczna w péinocno-zachodnim narozniku
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Zrédto: Domena publiczna
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Ryc. 5. Plan sytuacyjny Miawy 1923 r. W poczatkach XX w. Mtawa liczyla juz 15
widoczna jeszcze lokalizacja cerkwi sw. tysiecy mieszkaficow zamieszkujacych okoto
Jerzego w Parku Miejskim 600 domoéw. Az 120 z nich bylo murowanych
[Mtawa 1885; Juszkiewicz 2004]. Mtawa stata sie
najbogatszym miastem poéinocnego Mazowsza.
Rozwdj przestrzenny nastepowal wyraznie
w kierunku poélnocnym od centrum (osiedle
Wojtostwo) oraz wschodnim (na ternach obecnie
stabo zainwestowanych), a takze pdtnocno-
zachodnim, wzdluz obecnej ul. Pitsudskiego
(w kierunku Wolki). W 1917 r. Wélka formalnie
=7 zostala wlaczona w granice administracyjne
10 : . Mtawy. W 1921 r. liczba mieszkancéw wzrosta

Zrédto: Domena publiczna do 17 tysiecy [Juszkiewicz 2004; Pazyra 1959;
Zygner 2002; new.zawkrze.pl] (ryc. 51 6).

Mapa topograficzna Mtawy
i okolic 1931 r., widoczne
. pasmo osadnicze laczace
Miawe i Wolke

Zrédto: Domena publiczna
(mapa WIG)

W okresie dwudziestolecia miedzywojennego miasto ponownie blo siedziba administra-
cji powiatowe;j.

II wojna $wiatowa spowodowata zniszczenie 67% zabudowy w Mlawie.

Po wojnie ponownie nastapil szybki rozwdj miasta. Lokalizacja wielu zakladow
przemystowych takich jak: Mtawska Fabryka Obuwia, Okregowa Spodtdzielnia Mleczarska,
Zaktady Wytworcze Urzadzen Wodociggowych, Zaklady Urzadzen Dzwigowych, Zaklady
Miesne, Oddziat Unitry — wptynela na dynamiczny wzrost liczby mieszkancow: w 2001 r.
bylo ich juz prawie 31 tysiecy. Miasto rozwijalo si¢ gltéwnie w kierunku pdétnocnym
i polnocno-wschodnim od centrum, doprowadzajac do przestrzennego powigzania dawniej
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Ryc. 7. Zasieg zabudowy (kolor zétty) wg map WIG z lat 30. XX w. na tle obecnego
zagospodarowania centralnej czesci Mlawy; czarna obwddka wskazuje zasieg zabudowy
z 1799 rokuiw zasadzie pokrywa sie zobszarem zabudowy zwartej, na pozostatych obszarach
zabudowa byta rozproszona; na czerwono oznaczono zachowane budynki zabytkowe

Ryc. 8.

Widok od pétnocnego wscho-
du na zniszczenia wojenne
w centrum Miawy - widocz-
ne ruiny dawnych kamienic
w poéinocnej pierzei Starego
Rynku

Zrédto: Domena publiczna
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oddzielnych osad: Mlawy i Wolki. Sprzyjala temu lokalizacja zakladow przemystowych
przy linii kolejowej, pomiedzy Miawag a Wolka. Miasto rozbudowalo sie¢ od pdinocy
niemalze do Lasu Mtawskiego, powstaly w tej czesSci miasta liczne osiedla jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej. W rejonie centralnym, z przewaga w kierunku potudniowym od
centrum dominowata nowa zabudowa wielorodzinna spétdzielni Zawkrze. Wzniesiono ja
gtownie w latach 60., 70. 1 80. XX wieku. Realizacji zespotow mieszkaniowych w tym rejonie
sprzyjalo uruchomienie nowego przystanku kolejowego Mtawa Miasto, zlokalizowanego na
poludniowy zachdd od strefy centralnej, historycznej miasta. Jednakze pierwszych 7 blokow,
zrealizowano w wyburzonych pierzejach rynku oraz na potudnie od niego; w latach 1958-
1966 oddano do uzytku 150 mieszkan. Dopiero kolejne realizacje powstawaly w wigkszej
odlegtosci od zespotu historycznego: w rejonie ul. Sienkiewicza (na potudnie od centrum),
a takze ul. Tuwima i Szpitalnej ( na pétnocny zachéd od centrum — os. Mtodych). W okresie
od 1967 az do 1984 r. powstalo tacznie ponad 80 blokéw mieszkalnych w strefie srédmiejskiej
[new.zawkrze.pl], (ryc. 9)

Lata 80. to takze poczatek budowy osiedla Ksiazat Mazowieckich, potozonego najblizej
stacji Mlawa Miasto, pomiedzy stacjq a centrum miasta. Na przetomie XX i XXI w. powstaty
kolejne osiedla wielorodzinne w tym rejonie, coraz blizej linii kolejowej i stacji. Obecnie
zurbanizowano wigkszo$¢ terenéw potozonych wzdtuz linii kolejowej po jej poéinocno-
wschodniej stronie. W czesci pdinocno-zachodniej zabudowane sg réwniez tereny na
zachod od stacji. W rejonie Wolki i istniejacego tu dworca kolejowego rozwineta sie
zabudowa o mieszanych funkcjach: zaréwno mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, jak
i magazynowo-sktadowa.

Ryc. 9. Widok od pétnocy na centrum Miawy w latach 70.,
widoczne bloki mieszkalne spétdzielni Zawkrze zrealizowane
wokoét Starego Rynku




MAZOWSZE Studia Regionalne nr 24/2018 | 93
I. Analizy i Studia / Analyses and Studies

Obiekty i obszary centrotwodrcze w Mlawie

Jak juz wspomniano, pierwotnie centrum miasta stanowit sam rynek lokacyjny wraz
z ko$ciotem i ratuszem oraz z czeScig otaczajacej go zabudowy. Taki stan rzeczy utrzymywat
sie w zasadzie do konca XIX w. kiedy to szybki rozwoj miasta zwiazany byt z powstaniem
Kolei Nadwislanskiej.

Ryc. 10.i 11. Widok ratusza i rynku w Miawie w okresie dwudziestolecia miedzywojennego -
po lewej stronie — 9 parterowych sklepow

il

Zrédto: https:/janiss67.pl.tI/RATUSZ--MIEJSKI.htm

zrédto: http://docplayer.pl/16366821-Mlawa-w-starej-
fotografii.html

Na przetomie XIX i XX w. w miescie funkcjonowat juz zespdt czterech gtownych,
publicznych rynkéw: Starego, Nowego, Zielonego i Rybnego (Przyrynku), obok ktorych
istniat rozlegly Park Miejski. Stanowity one, wraz z otaczajaca je i czeSciowo wprowadzonag
w ich przestrzen zabudowa, funkcjonalne centrum Miawy (ryc. 101 11).

Stary Rynek petnil funkcje gtéwnego placu targowego oraz reprezentacyjnego w miescie.
Na rynku, w czeSci polnocno-zachodniej funkcjonowal kosciét parafialny. W czesci
wschodniej stat ratusz, obok ktérego w ramach przebudowy z 1876 r. dobudowano od strony
potudniowej 9 parterowych sklepdw, ktére miasto dzierzawito kupcom.

Potozony na wschdd od gtéwnego Rynek Zielony, czyli obecny Plac 1 Maja, to pierwotnie
nieutwardzony plac, na ktéorym handlowano bydtem i trzoda. W czesci pdtnocnej placu od
konca XIX w. dziatata szkota powiatowa. Jej powstanie wymusito relokacje funkgji targowych
z placu i przeksztatcenie go w ogrodzony, zielony ogréd miejski (ryc. 12 i 13).

Handel zwierzetami jeszcze w polowie XIX w. przeniesiono do Nowego Rynku,
zalozonego na zachdd w stosunku do Starego. W jego pdtnocnej pierzei powstaty gmachy
uzytecznosci publicznej: Kasa Powiatowa oraz Urzad Finansowy. Na poéinoc od tego
rynku, na koncu ul. Zeromskiego, wybudowano hale targowa, w ktoérej miescito sie 36 jatek
miesnych oraz sklepy rybne.

NowyRynek przetrwatdoIwojny swiatowej, kiedy to zostatwtaczony do Parku Miejskiego.
Ta przestrzen z kolei powstata z rozbudowy ogrodu otaczajacego cerkiew prawostawna oraz
czesci ogrodu misjonarskiego przy dawnym klasztorze misjonarzy, istniejacych na zachod
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Ryc. 12. i 13. Widok na Zielony Rynek (obecnie 1 Maja) - poczatek XX w. - w perspektywie
gmach szkoty powiatowej; widoczne nasadzenia drzew na dawnym placu
—— e Nowy-Ryntk.

[ AAEEAL - YIRS

Zrédto: https:/janiss67.pl.t/RATUSZ-MIEJSKLhtm  Zrddto: http://docplayer.pl/16366821-Mlawa-w-starej-
-fotografii.html

od Starego Rynku, a obecnie niezachowanych. Po ostatecznym uksztattowaniu Parku byt

on otoczony gtéwnie budynkami ustugowymi, oprocz wezesniejszych klasztoru czy cerkwi,

Kasy Powiatowej i Urzedu Finansowego, takze teatrem miejskim (obecnie biblioteka),

Szkola Handlowa, Szkola Zeriska, hotelem, restauracjg, kancelariag adwokacka oraz domami

rzemieslnikow (ryc. 14).

Ryc. 14. Widok na park i miasto od strony Cerkwii (1900)

Nowy |.l'-_l|'!'|'alE_ F alicn :‘II::!I.'\'-“_'. nek

Zrédto: http://kuriermlawski.pl

Z kolei Przyrynek, potozony u wlotu ul. Warszawskiej do Starego Rynku, od strony
poludniowej, wyspecjalizowat sie¢ w handlu rybami. Pod koniec XIX w. w przestrzeni
tego targowiska powstaty kramy. Podobnie jak te przy ratuszu byly one murowane, na
podmuréwece (ryc. 151 16).

Odbudowa powojenna istotnie przeksztatcita uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta.
Szybki rozwdj nowych osiedli mieszkaniowych w latach 60., 70. i 80. pociagnat za soba
rozwoj ustug. Nowe obiekty administracji, policji i sadéw oraz przebudowane liceum
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Ryc. 15. Widok na Park Spacerowy Ryc. 16. Widok na Przyrynek - poczatek XX w. -
w pespektywie alei parkowej widoczna po lewej widoczne kramy
cerkiew prawostawna

Miawa Al MEAWA TS Rr—.

Zrédto: https://janiss67.pl.tI/RATUSZ--MIEJSKLhtm  Zrodto: http://docplayer.pl/16366821-Mlawa-w-starej-
-fotografii.html

ibiblioteke (dawny teatr) ulokowano wokoét Parku Miejskiego, az po ul. Sienkiewicza. Funkcje
handlowe intensywnie rozwijaty si¢ na pétnocny zachéd od Starego Rynku. Na tzw. Placu

3 Maj tat tku lat 60. duz
aja powstal na poczatku lat 60. duzy Ryc. 17. Dom towarowy zrealizowany na Placu

3 Maja - powstalym na péinocny zachéd od
Starego Rynku, proj. Stanistaw Kolendo (1962)

jak na skale miasta, trzykondygnacyjny,
modernistyczny dom towarowy. Z czasem
jego otoczenie wypeklily pawilony
handlowe, zaréwno dwukondygnacyjne
jak i parterowe, tworzac ponadlokalny
zespdl handlowo-gastronomiczny (ryc.
17 i 18). Takze ciag ulic Sienkiewicza —
Lelewela zostal czeSciowo obudowany
ustugami ogolnomiejskimi. Wzniesiono
tu hotel i drobniejsze pawilony handlowe.

Na przetomie XX i XXI w. nowe
obiekty ustugowe intensywnie wypetnity
zachodnia cze$¢ s$rdédmiescia. Wyrazny
ciag handlowo-ustugowy uksztattowat
sie obecnie wzdtuz ulic Sienkiewicza — e e
Lelewela. Funkcjonuje tutaj obecnie kilka ~Zrédto: Domena publiczna
Sredniej wielkosci sklepow typu Lidl czy Tesco, bursa szkolna, komenda policji, banki,
centrum nauki i biznesu oraz drobne sklepiki. W rejonie osiedla Ksigzat Mazowieckich,
pomiedzy centrum historycznym a stacja Mlawa Miasto, rowniez powstaly zaréwno
dwukondygnacyjne pawilony handlowe jak i duze sklepy osiedlowe. Nadal nastepowata
i nastepuje intensyfikacja ustug w czesci centrum historycznego, poprzez rozbudowe
istniejacych tu juz wczesniej pawilonéow (ryc. 19).

Najnowsze realizacje wzmacniaja wyraznie zarysowujacy sie w miescie uktad centrum
w formie pasmowej, na osi wschdd-zachdd. Na potnocny wschod od Starego Rynku od 5 lat
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Ryc. 18. Dom handlowy na Placu 3 Maja otoczony pawilonami - stan w 2016 r.
. = p——

&5

Zrédto: Google Maps

Ryc. 19. Pawilony handlowe przy skrzyzowaniu ul. Sienkiewicza i Ordona, w rejonie osiedla
Ksiazat Mazowieckich - stan w 2016 r.

Zrédto: Google Maps
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funkcjonuje wielkopowierzchniowy, parterowy obiekt handlowy. W planach przewidziane
jest uzupetnienie tej inwestycji budynkiem biurowym oraz hotelem, powstac tutaj majq takze
drobne ustugi sportu i rekreacji. Docelowo zespét ma przyja¢ forme miejskiego centrum
handlowo-rozrywkowego z czescig biurowo-hotelowa (ryc. 20).

Rozbudowa tego obiektu, obecnie parterowego i o niewyszukanej oprawie
architektonicznej, wydaje si¢ koniecznoscia. Parterowe hale w centralnej czeéci miasta nie
dodaja mu urody ani prestizu. Przebudowa i czesciowa nadbudowa powinny zmierzaé
do uzyskania reprezentacyjnego, miejskiego charakteru przez ten fragment przestrzeni
$rodmiescia Mlawy.

Z kolei w sasiedztwie stacji Mtawa Miasto, na zachodnim krancu rozrastajacego sie
zespotu centrum, powsta¢ ma zintegrowany zespot dworcowy. W poblize stacji kolejowej
ma zostac relokowany dworzec autobusowy, dotychczas funkcjonujacy na pétnocny wschod
od Starego Rynku. Obecna stacja kolejowa ma zosta¢ uzupetniona o nowe pomieszczenia
dworcowe, poniewaz istniejacy budynek dworca polozony jest na poludnie od nowych
peronéw. W trakcie modernizagji linii kolejowej stacja zostata przesunigta o okoto 0,5 km na
poinoc w stosunku do jej poprzedniego potozenia, a budynek dworca pozostat na dawnym
miejscu. Zgodnie ze zmiang Studium UiKZP Mlawy z grudnia 2015 r. wladze miasta
zakladaja w rejonie stacji realizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?. Dla tego obszaru procedowany jest projekt planu miejscowego, ktérego intencja jest
powstanie obiektu handlowego z wbudowanymi pomieszczeniami dworcéw kolejowego
i autobusowego.

Planowana inwestycja bedzie miala istotne znaczenie dla wzmocnienia zachodniego
rejonu centrum w miescie. Wraz z drugim obiektem wielkopowierzchniowym, znajdujacym
sie¢ na wschodnim krancu centrum, najprawdopodobniej na diugie lata utrwali jego
réwnoleznikowy uktad.

W tej sytuacji kluczowym zadaniem, stojacym zaréwno przed samorzadem jak i przed
inwestorami, jest wzmocnienie ciagu pieszego prowadzacego obecnie bardzo wydtuzona
trasa pomiedzy stacja a centrum historycznym. Zwlaszcza inwestycja w rejonie stacji wy-
maga umiejetnego przeprowadzania ogélnodostepnego przejscia w kierunku osiedla Ksia-
zat Mazowieckich. Dalej powinno ono prowadzi¢ do ul. Sienkiewicza i wzdtuz niej poprzez
Park Miejski do Starego Rynku i do kolejnego centrum handlowego polozonego na pétnocny
wschéd od niego. W rejonie Parku cigg ten powinien rozchodzi¢ sie na dwie czesci — przebie-
gajace na poinoc i na potudnie od niego. W ten sposdb zachowane zostanie znaczenie Starego
Rynku jako gtéwnej, reprezentacyjnej i handlowej przestrzeni miejskiej.

Same historyczne place miejskie: Stary Rynek i Plac 1 Maja oraz najnowszy Plac 3 Maja
wymagaja pilnej modernizagji i rewitalizacji. To zagadnienie wymaga oddzielnego opraco-
wania.

Problemem dotyczacym wizerunku miasta jest niska jako$¢ nowej architektury ustugo-
wej, zwlaszcza obiektow handlowych. Ich poréwnanie z obiektami zabytkowymi wyraznie
wskazuje na regres w sztuce architektury. Roznej wielko$ci parterowe pawilony sa najmniej
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trafng forma, jaka zwlaszcza w centrum powinny przyjmowac ustugi o znaczeniu ogolno-
miejskim i ponadlokalnym. Kolejne wyzwanie dla wtadz samorzadowych i inwestoréw to
porzadkowanie przestrzeni oraz podnoszenie standardu zabudowy.

Znaczenie miasto - i centrotwoércze stacji Mlawa Miasto - problemy funkcjonalne
po przebudowie stacji

Oceniajac potencjat srodmiescia Mlawy i jego bezposredniego sasiedztwa nalezy przede
wszystkim wspomniec o terenach potozonych w poblizu stacji kolejowej Mtawa Miasto oraz
0 samym znaczeniu tej stacji dla rozwoju srédmiescia i centrum miasta (ryc. 21, 22, 23).

Jak juz wspomniano, Kolej Nadwislanska zostata pierwotnie (1877) zrealizowana
w odlegtosci okoto 750-800 m w linii prostej od Miawy. Przy czym stacje Miawa, zwang
potocznie stacja Mtawa-Wolka, odsunigeto od miasta o prawie 2 km. Byla ona wéwczas
stacja graniczng pomiedzy zaborami rosyjskim i pruskim, gdzie taczyty sie rosyjska Kolej
Nadwislanska i pruska kolej malborsko-mtawska. Obie linie kolejowe miaty rézny rozstaw
toréw i dlatego w Mtawie zamontowane byty urzadzenia przestawcze. Dodatkowo w czasie
I wojny swiatowej w rejonie Wolki powstata stacja kolejki waskotorowej, prowadzacej do
Przasnysza, omijajacej miasto od pétnocy i wschodu. Stad tez historycznie dworzec kolejowy
w Wolce miat wyzsza range od wspodtczesnej stacji Mtawa Miasto. Ale to wiasnie z tej drugiej
stacji mozna dojs¢ pieszo do centrum miasta i przede wszystkim do zespotéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej potozonych na potudnie i potudniowy zachéd od niego.

W latach 2009-2014 linia kolejowa nr 9 (E65) relacji Warszawa — Itawa — Malbork —
Gdansk zostata zmodernizowana. W ramach tej inwestycji w granicach Mlawy istotnie
przebudowano zaréwno dworzec w Wolce, jak i stacje Mtawa Miasto. Pomimo wnioskow
samorzadu, nadal, jako wazniejszy dworzec funkcjonuje ten w Wolce. Ze wzgledu na
swoje potozenie na pdétnocny zachéd od strefy centralnej miasta, w poblizu rozrastajacej

Ryc. 21.

Rejon zmodernizowanej stacji Mta-
wa Miasto - stan w 2016 r. - w czesci
zachodniej widoczna linia kolejowa
wraz z peronami stacji (kolor jasno-
pomaranczowy) i wiaduktem dro-
gowym; na r6Zowo 0znaczono rejon
lokalizacji zespotu dworcowo-han-
dlowego; zielony szraf to strefy bufo-
rowe, wskazane do zachowania jako
zielen urzadzona, pomiedzy istniejaca
i planowang zabudowa

Zrédto: Google Maps;

analiza poréwnawcza: Izabela Sobierajska
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sie dzielnicy produkcyjnej, powinien on raczej stuzy¢ do obstugi pociagéw regionalnych,
dowozacych pracownikéw do tej dzielnicy. To stacje Mtawa Miasto nalezatoby rozbudowac
jako gtéwny dworzec kolejowy w miescie. Jednak nie stato sie tak, pomimo iz dokumenty

Ryc. 22. Problemy dostepnosci stacji Mtawa Miasto:

jasnopomaranczowe linie - perony;

zielone poligony - schody na wiadukt;

zielone kropki - najkrotsze drogi dojscia pieszego ze stacji w kierunku centrum;

z6Mte kropki - wydluzone drogi dojscia dla niepetnosprawnych w przypadku awarii wind oraz
dojscia od miejsc postojowych obstugujacych perony;

ciemna niebieska linia przerywana - projektowana droga zbiorcza, czesciowo w trakcie
realizacji;

szraf czerwony - rejon lokalizacji dworca zespolonego z centrum handlowym;
pomaranczowe podwdjne kropki - optymalna droga dojscia pieszego, obecnie prowadzaca
przez lake;

jasnopomaranczowy szraf - przestrzen publiczna do zaaranzowania jako reprezentacyjna,
wejsciowa do strefy Srodmiejskiej

Zrédto: Google Maps; analiza poréwnawcza: Izabela Sobierajska
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Ryc. 23. Obiekty i obszary centrotwércze w Mtawie, z podzialem na etapy powstawania:

1 - najstarsze zespoly historyczne: 1a - uktad lokacyjny, 1b - nieistniejacy ksiezy folwark,
1c-“Leleweléwka”, rejon nieistniejagcego Zamku; 2 - place z przetomu XIX i XX w.:

2a - nieistniejacy Nowy Rynek, 2b - Rynek Zielony (obecnie 1 Maja), 2c - nieistniejacy Rynek
Rybny (Przyrynek); 3 - Park Miejski; 4 - gtdwny obszar z funkcjami centrotwdrczymi w miescie;
5a - istniejace nowe centrum handlowe, 5b - projektowany zespét dworcéw kolejowego
i autobusowego z centrum handlowym

Zrédto: Google Maps; analiza poréwnawcza: Izabela Sobierajska

planistyczne miasta zaktadaja, Ze wlasnie w rejonie poludniowej stacji zrealizowany zostanie
zintegrowany dworzec kolejowo-autobusowy, powiazany z centrum handlowym. W celu
jego obstugi miasto realizuje wlasnie ciag drogi zbiorczej biegnacej wzdtuz linii kolejowej
po jej poinocno-wschodniej stronie. Doga ta umozliwi, wraz z drogami juz istniejacymi,
dogodny dojazd do stacji w skali catego miasta i sgsiednich miejscowosci.

Potengjal centrotwdérczy stacji Mtawa Miasto jest bardzo duzy, miasto w swojej czesci
srodmiejskiej konsekwentnie sie do niej zbliza od momentu jej uruchomienia. Nowo zreali-
zowane przesuniecie peronéw stacji na potnoc, blizej gtéwnych ciagow pieszych prowadza-
cych do centrum, powinno by¢ ocenione pozytywnie. Niestety, w trakcie przebudowy stacji
popetniono kilka btedéw skutkujacych jej ograniczona dostepnoscia. Nowe perony dostepne
s jedynie albo od strony chodnika wiaduktu drogowego wybudowanego nad stacja, albo
od strony krancéow potudniowych, potozonych dalej od srédmiescia. Zejscia z wiaduktu na
perony zapewniajg schody i windy, ale te ostatnie s3 awaryjne. Najwiekszy problem funk-
cjonalny wynika z faktu, ze jezdnie od chodnikdéw na calej dlugosci wiaduktu oddzielone
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Ryc. 24. Wiadukt drogowy linii kolejowej E65 Warszawa - Gdynia w ciagu ul. Klasykow i ul.
Bohaterow w Warszawie - projekt zrealizowany; Krzysztof Nadany
Zaznaczone zatoki przystankow autobusowych na wiadukcie, umozliwiajace dogodna

przesiadke kolej/autobus

e

o g; = B8 0 P
Zrédto: opracowanie wasne

Ryc. 25. Widok na wiadukt drogowy linii kolejowej E65 Warszawa - Gdynia w ciagu ul.
Klasykow i ul. Bohaterow w Warszawie - widoczne schody i windy prowadzace z wiaduktu

na perony, jako najkrétsza mozliwa droga dojscia ze stacji do przystankéw autobuséw

miejskich

Zrédto: Google Maps
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sa barierkami. W tej sytuacji podjechanie na wiadukt z walizkami i zejScie po schodach bez-
posrednio na perony nie jest mozliwe. Do peronéw mozna, co prawda, podjechac od strony
poludniowej, w rejonie dawnego przejazdu przez tory i podejs¢ w poziomie terenu, ale pod-
jazdy te sa prowizoryczna pozostatoscig po dawnym przejezdzie przez tory. Dojscie od tych
podjazdéw do peronéw nie jest krotkie: w przypadku peronu wschodniego do jego potnoc-
nego krarca ta droga ma ponad 450 m. Jednoczesnie to wlasnie w rejonie dawnego przejazdu
nadal funkcjonuje budynek dworcowy z poczekalnia i kasami. Zakup biletu i przejscie na
peron zachodni wymaga pokonania co najmniej 550 m.

Tymczasem na tej samej linii kolejowej, w ramach tej samej modernizacji, zostata prze-
budowana stacja Warszawa Pludy wraz z realizacja nowego wiaduktu nad nia, w ciagu
ul. Klasykéw. W tym przypadku zastosowano rozwiagzanie w ocenie autorki artykutu wzor-
cowe. Na wiadukcie nad stacja zaprojektowano i zrealizowano zatoki autobusowe, z ktérych
czasem korzystaja tez uzytkownicy takséwek i samochodéw osobowych. Z przystankow
schodzimy badz zjezdzamy windami bezposrednio na perony — tatwo, szybko, wygodnie.
Szkoda, ze analogicznego rozwigzania nie przyjeto na stacji Mtawa Miasto (ryc. 24 i 25).

Podsumowanie

Miawa to preznie rozwijajace si¢ miasto. Zagospodarowanie wolnych dzialek
budowlanych w czeéci $rédmiejskiej miasta wymaga szczegoélnego przeanalizowania
i zastanowienia, zaréwno pod katem programu, jak i oprawy architektonicznej. Ksztattujacy
sie w miescie ciag ustugowy (centrum pasmowe) pomiedzy stacja kolejowa a rejonem
Starego Rynku wymaga¢ bedzie szczegdlnego, reprezentacyjnego zagospodarowania
systemu przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych, taczacych przedpole stacji z rynkiem.
Witadze samorzadowe, prowadzace konsekwentng polityke przestrzenng, powinny
docelowo uzyskac¢ zakladane efekty. Wzmocnienia pasma centralnego na jego krancach
lokalnymi centrami handlowymi moze okazac¢ si¢ pozytywne dla historycznych placow
miejskich: Starego i 1 Maja (Zielony Rynek). Moga one, zachowujac unikatowe oraz lokalne
funkcje handlowe, przeksztatci¢ sie w kierunku przestrzeni reprezentacyjno-rekreacyjnych,
z wigkszym niz dotychczas programem gastronomicznym oraz z wylaczeniem czesci ich
przestrzeni z ruchu kolowego.

Duzym problemem sa inwestycje od miasta niezalezne, czeSciowo niweczace
kompleksowe plany miasta. Brak mozliwosci narzucenia swojej woli przez wiadze
samorzadowe takim jednostkom jak Polskie Koleje Panstwowe czy zarzadcy drég, skutkuje
w konsekwengji problemami funkcjonalnymi takimi jak w przypadku dostepnosci stacji
Mlawa Miasto, nie wspominajac o samej randze tej stacji. Sugestia autorki, by w czynie
spotecznym usuna¢ barierki na wiadukcie, rzucona oczywiscie jako zart, jest wyrazem
bezsilnosci w takich sytuacjach. By¢ moze ,wladztwo planistyczne” gminy powinno zosta¢
rozszerzone na podobne przypadki — aby to inwestor musiat uzgodni¢ z miastem swoje
planowane dziatania, uzyskujac dla nich akceptacje samorzadu, majacego kompleksowa
wizje rozwoju miasta.
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Movement of the Mtawa city center in the city’s development history - the role of the rail-
way station in the creation of the city center

ABSTRACT

The aim of this paper is to present contemporary problems of development and functioning of the Miawa city
center, with particular emphasis on the history of the development and relocation of city center functions related to the
trade tradition.

The original market-square from the end of the 15th century, was the centerpiece till the Second World War. Since
the end of the 19th century, the center has grown westward. The second half of the twentieth century, it’s the rapid
development of the city center in the western part of the city.

The beginning of the 21st century it’s the realization of large shopping centers, complementing the existing
program of the center and strengthening its layout on the east-west axis.

The latest plans of the city administration are the construction of a new large-scale trade facility in the area of the
Mtawa Miasto station, which uses the growing, urban-creating significance of this station. The second similar complex
will be the retail center north-east of the market square. Once completed, they will become the distinct ends of the urban
belt of the centre.

This article contains general suggestions for the proposed measures to strengthen, first of all, the arrangement of
pedestrian links and representative spaces that can be placed within the center.

Key words: Mtawa, market square, Old Market Square, Woélka, Mtawa Miasto train station, town hall
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